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Svaz ceskych v
a moravskych SCMBD

e bytovych druzstev

Svaz ceskych a moravskych bytovych druzstev 5
Nejvétsi organizované sdruzeni spravct bytového fondu v CR

Sdruzuje bytova druzstva a spolecenstvi viastnikti
cca 650 clend, ktefi spravuiji
cca 650 000 bytovych a nebytovych jednotek, coz je
17% vsSech byt v CR (prevazné v panelovych domech)

sprava vlastnich bytd
sprava bytd mést a obci
sprava bytl pro dalSich cca 16.000 SVJ]
(z toho pro 3.000 z nich vykon funkce statutarniho organu)

Cinnost pro Cleny: - metodicka pomoc 5
- zastupovani v jednani s vladou, Parlamentem CR a
dalSimi statnimi organy i nestatnimi organizacemi



Svaz cCeskych

a moravskych BYTOVé KO RPO RACE

bytovych druzstev

BYTOVA DRUZSTVA SPOLECENSTVI VLASTNIKU




Svaz ceskych

e POHLEDAVKY v bytovych domech

e bytovych druzstev

Naklady na spravu domu, dodavky sluzeb, udrzba a opravy
domi:

Q Uver na vystavbu domu

Q Uvér na rekonstrukci domu

Q Dlouhodoba zaloha (sporeni na budouci opravy)
Q Odména za spravu a odména funkcionarlim

Q Dan z nemovitosti

Q Teplo a tepla voda

Q Vodné a stocné

Q Provoz vytahu

Q Osveétleni spolecnych prostor

Q Uklid spolecnych prostor

Q Pojisténi nemovitosti

A Najem pozemku

Q Ostatni provoz domu

Vymahani dluh@i vznikajicich pri uzivani bytl predstavuje
jeden z nejvétsich problém!!!
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SEMBD bytovych druzstev

SPECIFIKA:

* Nemoznost zabranit vzniku pohledavky (nedobrovolny vztah)

* Nemoznost zajistit splaceni pohledavky, omezend moznost
sankcionovat neplaceni

* Pohledavky jsou neziskového charakteru (predstavuji naklad
na Uhradu ndkladud na spravu bytu, domu a pozemku)

* Jistina pohledavky nartista i v prubéhu vymahaciho rizeni
(nemoznost vystéhovat nebo prerusit spravu domu a dodavku
sluzeb)

* Dluh dopada na ostatni cleny korporace (hradi naklady
namisto dluznika — BD a SVJ nemaji az na vyjimky jiné prijmy
nez od svych ¢lent)



Svaz ceskych

a moravskych ODDLUiENi \'/ bYtOVVCh domech

bytovych druzstev

SCMBD

> Dluznici bytovych korporaci (BD a SVJ) NEJSOU NEMAJETNI

> Dluznici soudu nesdéluji dluhy z bydleni — BD nebo SV] samo
musi sledovat insolvencni rejstrik

> Dluznici ,utikaji* do oddluzeni, zneuzivani institutu oddluzeni
> Neuhrazené naklady hradi ostatni clenove korporace

> Dluznici vytvari dalsi dluhy — insolvencni soudy jim presto vyhodu
oddluzeni ponechavaji

> V fadé pripadl zlstava dluznik v byté (byt neni zpenézen) a
cerpa vyhody z toho, ze za néj naklady zaplatili ostatni Clenove
korporace (sousedé)



SCMBD

Svaz ceskych

2 moravskych CLENOVE BYT. KORPORACI

bytovych druzstev

_BYTOVA DRUZSTVA SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CLENOVE DRUZSTVA VLASTNICI JEDNOTEK
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Svaz ceskych

a moravskych NEGATIVA navrhu novely

bytovych druzstev

SCMBD

> Novela poskytuje dalsi prava tém, kteri porusuji pravidla
(neplati své zavazky) na ukor téch, kteri své zavazky
radne hradi.

> Cast dluhu, kterou nezaplati dluznik, zaplati jeho
sousedé.

> Na chodbé jednoho domu se jiz dnes potkavaji platici
s neplatici (byt dluznika v oddluzeni neni zpenézovan a tento
navrh novely jde v omezeni zpené€zovani obydli jesté dale) a
pritom vyhody plynouci ze zajisteni spravy domu, z
dodavek sluzeb dodavanych do domu nebo z pripadnych
oprav a modernizace domu cerpaji vsichni — platici i
neplatici.



Svaz ceskych

a moravskych NEGATIVA navrhu nOVEIY

bytovych druzstev

= bytové korporace vymohou méné
= Clenove BD a SVJ jsou frustrovani

Sousedé musi vidét, ze ten kdo porusoval pravidla se ocitne
oproti nim v nevyhodném postaveni, nikoli naopak!



Svaz ceskych

a moravskych mozna ﬁEéENi pro bYtOVé domy

e bytovych druzstev

> Zajistit uhradu pohledavek napr. zrizenim zakonného
zastavniho prava k druzstevnimu podilu/jednotce

> Prednostni pravo zavést i pro BD, odstranit slaba mista
prednostniho prava (zvyseni rezervované castky, zahrnout i
verejné drazby)

> Zabranit redukci pohledavek — pohledavky BD a SVJ]
vyjmout z rezimu oddluzeni (dluznik by byl vzdy povinen
uhradit 100%)

> Odejmout vyhodu oddluzeni automaticky pri vytvareni
dalSich dluhd

> Nepripustit oddluzeni u osob, které dluzi za bydleni
(pUsobit na poctivost dluznik{)

DOKUD NEBUDE RESENI, POSTAVENI BD/SV] NEZHORSOVAT
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Svaz ceskych

a moravskych
bytovych druzstev

Dékuji za pozornost

Mgr. Katerina Horakova

',COOPERATIVE ;NTERPRISF\i,BUII.D A BE(i;R WORL[\\

SCMBD
Podolska 50
147 01 Praha 4

scmbd@scmbd.cz

www.scmbd.cz
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